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4.1. Czy skiadajacy pismo jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
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7. TRESC PISMA



7.1. Tre$¢® Wnosze o zmiang uchwaty nr LXV/838/23 Rady Gminy Dopiewo z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skérzewo, w rejonie
ul. Batorowskiej i Wiosennej, gmina Dopiewo w ten sposéb, by zastgpi¢ aktualne przeznaczenie
nieruchomosci oznaczonej w Uchwale jako ,2KDW”, nowym oznaczeniem ,4MN” i zmienié w ten sposéb
przeznaczenie Nieruchomosci w tej czesci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmienié
postanowienia uchwaly w zakresie minimainej powierzchni dzialek na 700 m 2. Szczegdlowy zakres
uzasadnienia przedmiotowej zmiany znajduje sie w zatgczniku do niniejszego wniosku.

7.2.(Nieobowigzkowo)W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

i 7.21.Nazwa | 7.2.21dentyfikat | 7.2.3.Czy teren 7.2.4. Tresc?!
aktu planowania or dzialki lub objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatek obejmuje catosc
ewidencyjnych dzialki fub dziatek
| ewidencyinych” |
léXXISgBIEZr? 302105_2.00 t‘fk Wnosze by zastgpié aktualne przeznaczenie
Da )g miy 10.91/1 Llnie nieruchomos$ci oznaczone w Uchwale jako ,2KDW”,
dqpl 1\1;02 oraz nowym oznaczeniem ,4MN” i zmieni¢ w ten sposéb
g?&?jnia 2023 | 302105_2.00 przeznaczeni.e Nierqchor_ngéci w tej_ CZQ.éCi na te.ren'y
. 10.91/2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmienic
r. w sprawie

miejscowego
planu
zagospodaro
wania
przestrzenne
go terenu w
miejscowosci
Skarzewo, w
rejonie ul.
Batorowskiej
i Wiosennej,
gmina
Dopiewo

postanowienia

uchwaly w zakresie minimainej

powierzchni dziatek na 700 m 2. Szczegolowy zakres
uzasadnienia przedmiotowej zmiany znajduje sie w
zatgczniku do niniejszego wniosku.

7.3.(Nieobowigzkowo)W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4.Nazwalub | 7.3.5.Maksym | 7.3.6.Maksym | 7.3.7.Minimaln
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy alny udziat alna wysokosé y udziat
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia powierzchni zabudowy [m] powierzchni
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo zabudowy [%] biologicznie
planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub czynnej [%]
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy
przestrzennego ewiden7cyjnych przeznaczenia
) terenu)
Uchwata nr | 302105 _2.00 tak 1KDW 25% 9m 25%
LXV/838/23 10.91/1 O 2KDW
Rady Gminy oraz AMN
Dopiewo  z | 305105 200 WS
dnia 18 10.91/2
grudnia 2023 ) ,
r. w sprawie
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzenneg
o terenu w




7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.34.Nazwalub 7.3.5Maksym 7.3.6.Maksym 7.3.7.Minimaln

planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy kiasy alny udziat alna wysokosé y udziat
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia powierzchni zabudowy [m] powierzchni
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo zabudowy [%] biologicznie
Lp. planu ewidencyjnych calosc dziakki symbol iub czynnej [%]
zagospodarowania iub dziatek symbole kiasy
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7) terenu)

miejscowosci
Skérzewo, w
rejonie ul.
Batorowskiej i
Wiosennej,
gmina
Dopiewo

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu uslug droga elektroniczng (Dz.U.
2 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0 Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczent (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0  Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od pelnomocniciwa- jezeli obowigzek uiszczenia takiej opfaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

L (Nieobowigzkowo). Inne zataczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatqczniko’w.g)
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO(PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Podpis: e, Data: .£47. 4 ~°£¢QZ4’

“Mozna zaznaczy¢ wigeej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku fub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z akiem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania akiu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko,prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktdrego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2

INie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

INie dotyczyplanu zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

“Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomocg sSrodkéw komunikacii elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w kidrych organ,zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elekironicznych (Dz. U.z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

®Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakéw,uzasadnienie zamieszeza si¢ na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola .nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dziatki ewidencyjnej lub dziatek



ewidencyjnych)mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

s’Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

¥ W przypadku dolgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, 1j. ukryé dane osobowe.



Poznan, dnia 02 grudnia 2024 r.
ZAXACZNIK NR 1 DO WNIOSKU DO AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
- UZASADNIENIE -

W nawigzaniu do wniosku o zmiang aktu planowania przestrzennego (,Wniosek”) -
uchwaty nr LXV/838/23 Rady Gminy Dopiewo z dnia 18 grudnia 2023 rw sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skorzewo,
w rejonie ul. Batorowskiej i Wiosennej (,Uchwata”), ponizej wskazuje szczegétowe
uzasadnienie zgdania objetego przedmiotowym Whnioskiem.

Na mocy Uchwaty uchwalano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
W miejscowosci Skérzewo, w rejonie ul. Batorowskiej i Wiosennej, w gminie Dopiewo.
Uchwata objeta zostata Nieruchomosé¢ (zgodnie z oznaczeniem we wniosku), ktéra
zostata przeznaczona w planie w nastepujacy sposob: 4MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 1KDW i 2KDW - Teren drogi wewnetrznej, OS - Teren wod
powierzchniowych, ZO/WS - Tereny zieleni naturainej i wod stojacych oraz 3ZP - Tereny
zieleni urzadzonej.

. Sprzecznosc tresci Uchwaly z jej zalacznikiem graficznym

Zgodnie z orzecznictwem oraz przepisami ,ewidentna sprzeczno$¢ pomiedzy trescig
uchwaly a jej czescig graficzng narusza zasady sporzadzenia planu miejscowego i w
konsekwencji powoduje niewaznoé¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci'”.
Przedmiotowa okolicznod¢ ma miejsce w przedmiotowym stanie faktycznym.
Wykorzystana przez Gmine mapa geodezyjna jest nieaktualna od wielu lat, a tym samym
Jest niezgodna ze stanem faktycznym. W szczegdlnosci w skutek procesdéw naturainych,
znacznej zmianie ulegt ksztatt zbiornika wodnego znajdujacego sie na Nieruchomosdi, co
wynika miedzy innymi z mapy dostepnej w portalu mapy.geoportal.gov.pl, ktéry petni
role centralnego wezta Infrastruktury Informacji Przestrzennej posredniczac w dostepie
do danych przestrzennych jak réwniez z aktualnej mapy geodezyjnej, sporzadzonej na
potrzeby planowego podziatu Nieruchomosci.

Dowdd: mapa geodezyjna Nieruchomosci

W skutek powyzszego, zmianie winny ulec chociazby nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone w Uchwale.

. Uchwata zostata podjeta z naruszeniem procedury planistycznej

W swietle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
J.p.Z.p"), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

"Wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniuz dnia 5 listopada 2010 r. 1 SA/Po 486/10



planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.

Z tresci zatgcznika nr 2 do Uchwaly nie wynika, jakie stanowisko zajeta Rada Gminy
Dopiewo odnosnie do indywidualnie rozpatrzonych uwag. Przedstawiony zatacznik nr 2
nie zawiera rozstrzygniecia, a jedynie informacje, jakie byto stanowisko odnosnie do
zgtoszonych uwag. Stanowi to podstawe do stwierdzenia, ze Rada Gminy uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzygajgc w ogdle (ani w
uchwale o uchwaleniu planu, ani tez w odrebnej uchwale) o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Dowdd: zatgcznik nr 2 do Uchwaty

Zgodnie z wyrokiemWojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Lubliniez dnia 23 maja
2017 r. ,O rozstrzygnieciu uwag mozna moéwi¢ tylko w razie merytorycznego
uzasadnienia ich przyjecia lub odmowy uwzglednienia, ktére uzupetnione jest aktem
gtosowania.”.

Zgodnie z orzecznictwem (miedzy innymi Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 28 stycznia 2016 r. I OSK 1295/14) ,naruszenie art. 20 ust. 1 u.p.z.p. polegajace
na braku odniesienia si¢ (rozstrzygniecia) rady gminy do sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowi razace naruszenie procedury
planistycznej. Niezaleznie od innych uchybiefi, nakazuje to stwierdzenie
niewaznosci planu miejscowego.”

Nalezy podkresli¢, ze uchwalajac plan miejscowy rada gminy nie moze ograniczy¢ sie do
rozpatrzenia "listy uwag" nieuwzglednionych przez organ sporzadzajacy projekt tego
planu, ale musi si¢ zapozna¢ z ich trescia oraz poddaé¢ glosowaniu poszczegéine
zgloszone uwagi, a nie rozstrzygac zbiorczo wobec calej listy w jednym glosowaniu.
Tym samym istotg tej regulacji jest, aby wniesiona uwaga byta przedmiotem oceny
organu wykonawczego gminy, a nastepnie winna by¢ dokonana ocena takiej uwagi przez
rade gminy.

Z tresci zatgcznika nr 2 nie wynika zadne uzasadnienie dla nieuwzglednienia jakiejkolwiek
ze ztozonych uwag. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze rada gminy tylko pozornie
przystgpita do procedury ich rozpatrywania.

. Przeznaczenie Nieruchomosci pod drogi wewnetrzne ma na celu obejicie prawa
powszechnie obowiazujacego.

W Uchwale przyjeto sie m.in. przeznaczenie czesci Nieruchomosci pod zabudowe drég
wewnetrznych, oznaczonych w planie symbolem 1KDW oraz 2KDW. Intencjg Gminy jest
wiec przeprowadzenie przez prywatna nieruchomo$é az dwéch drég wewnetrznych.




Powyzisze ma celu tylko i wylaczenie obejscie prawa powszechnie obowigzujacego.
Wykfadnia art. 7 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o samorzgdzie gminnym w zwigzku z art. 15 ust. 2
pkt 10 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prowadzi do wniosku, ze
zadaniem wlasnym gminy jest sprawne zorganizowanie komunikacji na terenie
podleglym jej kompetencji, przy czym osiggniecie tego celu powinno nastapié takze
przez odpowiednie ksztattowanie tadu przestrzennego, tj. zaplanowanie adekwatnej siatki
terenow komunikacyjnych stuzacych wszystkim cztonkom wspdlnoty. Kiuczowe znaczenie
z tej perspektywy maja wigc drogi publiczne, ktére stanowig podstawowy infrastrukture
dostepng dla ogétu mieszkancéw konkretnej gminy. Drogi wewnetrzne odgrywaja
natomiast jedynie role uzupelniajaca i porzadkujaca. Moga one przyczyniaé¢ sie do
usprawnienia komunikacji po drogach publicznych. Niemniej, w odréznieniu od tych
ostatnich, nie majg one waloru powszechnej dostepnosci. Tymczasem cecha ta jest
niezbedna dla realizacji opisanych wyzej zadan gminy. Majac na uwadze powyzsze, nalezy
stwierdzi¢, ze nadanie drogom, wskazanym w Uchwale statusu drog wewnetrznych jest
wadliwe i nadmiernie ingeruje w moje prawa jako wiasciciela nieruchomosci, na ktorej
drogi te miatyby zostac zlokalizowane.

Intencjg Gminy jest przeznaczanie przedmiotowych drdg dla kregu mieszkaticow gminy,
ktore w istocie miatyby cechy charakterystyczne dla drog publicznych. Dziatanie takie
stanowi prébe przeniesienia obowiagzku realizowania zadan z art. 7 ust. 1 pkt 2
ustawy o samorzadzie gminnym, na mnie jako wiascicieli nieruchomosci, na ktérym
mialyby by¢ zlokalizowane przedmiotowe drogi. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami budowa,przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie drég
wewnetrznych orazzarzadzenie nimi nalezy do zarzadcy terenu, na ktérym zlokalizowana
Jest drogawewnetrzna, a w razie jego braku - do wlasciciela tego terenu.Wprowadzenie
do planu miejscowego drog wewnetrznych realizujgcych cele drégpublicznych stanowi
réwniez prébe obejicia przepiséw przyznajacych rekompensatewtascicielom gruntéw za
utrate prawa wiasnosci. Skutkiem takiego przeznaczenianieruchomosci, bytoby wiec
ograniczenie prawa do swobodnego korzystania z mojejwtasnosci, de facto realizujgc
publiczne zadanie gminy, podczas, gdy prawo do stosowejrekompensaty mogtoby by¢
przez gmine kwestionowane z uwagi na brak prawnegowywtaszczenia nieruchomosci.

Nadto drogi wewnetrzne ze swej istoty zaktadaja przydatnos¢ dla wiasciciela gruntu, a
organ takiego skutku nie wykazat, przy stanowczym sprzeciwie whasciciela w tym zakresie
- prezentowanym w toku procedury planistycznej. Pragne w tym miejscu podkresli¢, ze
planowany podziat Nieruchomosci jak roéwniez jej zagospodarowanie, przewiduje
zapewnienie wystarczajgcego ciggu komunikacyjnego oraz dostepu do drogi publicznej
dla przedmiotowej Nieruchomosci (jak réwniez dziatek, ktéry miatyby powsta¢ w skutek
jej podziatu) poprzez ulice Piekng od strony gminy Tarnowo Podgérne. Tym samym nie
ma zadnego uzasadnienia faktycznego raz prawnego dla przeznaczenia przedmiotowe;
Nieruchomosci pod drogi wewnetrzne.

Dowdd: mapa geodezyjna Nieruchomosci z planowanym podziatem



4. Zrealizowane potencjalnej inwestycji, zgodnie z treicia Uchwaly bedzie mialo
negatywny wplyw na istniejace na tym obszarze gatunki roélin i zwierzat.
Budowa przedmiotowych dr6g wewnetrznych bedzie miata skrajnie negatywny wplyw na
wystepujgcym na tym terenie flore oraz faune, w szczegoélnosci poprzez nieuzasadniong
wycinke ponad 20-letnich drzew, a takze zniszczenie nor, legowisk oraz schronief
zwierzat takich jak lisy, sarny, a takze licznych gatunkéw ptakéw. Skutkiem
przedmiotowych dziatar bedzie konieczno$¢ migragji licznych zwierzat, zyjacych na tym
terenie od ponad 25 lat.

5. Kwestia podziatu nieruchomosci
W Uchwale przyjmuje sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, w zakresie minimalnej powierzchnia dziatki na terenach MN na
poziomie 800 m.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg nr XVI/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r., teren
Nieruchomosci oznaczony jest symbolem M1 — tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. Zgodnie z trescig przedmiotowego studium, minimalna powierzchnia dziatek
na terenach o tym przeznaczenie wynosi 700 m”.

Parametr okreslony w Uchwale jest wiec niezgodny z wartoscig okredlong w studium.
Okreslenie tego parametru w sposdb wyzszy niz przewiduje to studium nalezy uzna¢ za
nadmierne, w szczegolnosci w kontekscie przeznaczenia Nieruchomosci w znacznej czeéci
pod drogi.

Zmiana parametru powierzchni minimalnej dziatek oraz jednoczesne przeznaczenie czeéci
Nieruchomosci nie pod jedng, a dwie drogi wewnetrzne oraz inne przeznaczenie
uzupetniajgce,  uniemozliwia racjonalne oraz swobodne zagospodarowanie
Nieruchomosci, oraz prowadzi do zaprzeczenia ogéinej idei przeznaczenia tego terenu
zgodnie ze studium.

Majac na uwadze wszystkie powyzej opisane okolicznosci, wnosze jak we Wniosku.



