WOJT GMINY
DOPIEWO

RPP.6733.21.2026 Dopiewo, data jak w podpisie

DECYZJA Nr 21.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1691 ze zm.) zwanej dalej kpa, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt
2, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) zwanej dalej upzp, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589),
po rozpatrzeniu wniosku, z dnia 3 sierpnia 2026 r., ztozonego przez:

Zaktad Ustug Komunalnych sp. z 0.0.
ul. Lagkowa 3, 62-070 Dopiewo

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej na terenie dz. ew. nr 348/14 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Konarzewo, gmina Dopiewo

ustalam nastepujgce warunki realizacji inwestycji:

Inwestycja winna by¢ lokalizowana wedtug linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oznaczonych literami
A-D-A na dz. ew. nr 348/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym Konarzewo, gmina Dopiewo — zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr. 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: obiekt infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa sieci wodociggowej
PE 90 mm wraz z infrastrukturg towarzyszgca.
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zastosowaé warunki techniczne Zakfadu Ustug Komunalnych sp. z 0.0. ul. tgkowa 3, 62-070
Dopiewo dotyczagce planowanej inwestycji — pismo z dnia 28 lipca 2026 r. (L.dz. 694/07/2026);

b) postulowana lokalizacja projektowanego przebiegu sieci wodociggowej PE 90 mm — zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji;

c) dtugosé¢ sieci wodociggowej PE 90 mm — od 10,00 m do 50,00 m;

d) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury towarzyszacej stuzgcej do realizacji
przedmiotowej inwestycji, uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawa;

e) nie okresla sie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,
w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz innych parametrow, takich jak: szerokos$¢ elewacji
frontowej, wysoko$¢ budynku, usytuowanie kalenicy lub geometria dachu;

f) teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzagdkowaé;

g) odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢ w sposdb zgodny z obowigzujgcym prawem.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Inwestycja nie wymagata przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2026 r. poz. 670 ze zm.),

b) Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.



1839 ze zm.),

c) Inwestycja nie znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.),

d) Zgodnie z art. 73 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), ustalono, iz inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000,

e) Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne
korzystanie z terenu — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

f) W przypadku koniecznosci wyciecia drzew i krzewow na terenie w miejscach niezbednych dla
lokalizacji przedmiotowej inwestycji, na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne
zezwolenie — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.) kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:

1. wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Dopiewo,

b) zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz.
418 ze zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,

¢) planowana inwestycja nie jest objeta formami ochrony zabytkow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) sposob zaopatrzenia w wode: nie dotyczy,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczna: nie dotyczy,

c) sposdb zaopatrzenia w energie cieplng: nie dotyczy,

d) sposdb odprowadzenia Sciekdw: nie dotyczy,

e) sposbb zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy,

f) sposob odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: nie dotyczy,

g) sposob gospodarowania odpadami: nie dotyczy,

h) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538 ze zm.),

i) ilos¢ miejsc postojowych: nie dotyczy.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac, budowac i uzytkowac tak, aby:

a) nie pozbawiac obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach:

1. dostepu do drogi publicznej,

2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw

tacznosci,

3. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) byta nieucigzliwa ze wzgledu na hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,

¢) nie powodowata zanieczyszczen powietrza, wody i gleby,

d) nie zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

e) spetniala warunki bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego oraz
bezpieczenstwa uzytkowania,

f) nie stanowita zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw



podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych:

a) inwestycja nie znajduje sie na obszarze z6z kopalin,

b) inwestycja nie znajduje sie na obszarze terenu goérniczego,

¢) inwestycja nie znajduje sie na obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych,

d) inwestycja nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

e) inwestycja nie znajduje sie na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji - okreslone literami A-D-A zostaty wyznaczone, na mapie
zasadniczej w skali 1:500 (wydanej w dniu 3 sierpnia 2026 r. przez Staroste Poznanskiego) stanowigcej
integralng czesc¢ niniejszej decyzji — zatgcznik nr 2.

10. Inne warunki:

Inwestycje projektowac, budowac i uzytkowaé zgodnie z:

a) Ustawg z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026
r. poz. 538 ze zm.),

b) Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2026 r. poz. 445 ze zm.),

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2026 r. poz. 176 ze

zm.),

d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.),

e) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

f) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.),

g) Teren planowane inwestycji zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 348/14, obreb Konarzewo,
gmina Dopiewo, jest zdrenowany. Inwestor zobowigzany jest do zachowania petnej funkcjonalnosci
istniejgcych urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej) oraz usuniecia ewentualnych szkéd
powstatych w trakcie realizacji inwestyciji.

h) Innymi niezbednymi przepisami szczegd6lnymi oraz normami.

11. Zalaczniki:
a) zalgcznik nr 1 — analiza do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
b) zatgcznik nr 2 — czes$¢ graficzna do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE

1. W dniu 3 sierpnia 2026 r. Zaktad Ustug Komunalnych sp. z o. o. ul. tgkowa 3, 62-070 Dopiewo,
reprezentowany przez Panig Monike Chotody, wystgpit z wnioskiem do Woéjta Gminy Dopiewo
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie sieci
wodociggowej na terenie dz. ew. nr 348/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym Konarzewo, gmina
Dopiewo. Powierzchnia terenu inwestycji zostata okreslona na 0,0072 ha.
2. Po zlozeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonano sprawdzenia pod
wzgledem formalnym, czy spetnia on wymogi art. 52 ust. 2 upzp, okreslajgce, co wniosek powinien
zawierac.
3. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 upzp decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w odniesieniu do inwestycji o znaczeniu powiatowym i gminnym wydaje wojt.
4. Stosownie do art. 53 ust. 3 upzp, wtasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw

odrebnych,

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie inwestycje.
5. Analiza wykazata, iz planowana inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publicznej - zgodnie z art.
61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026 r. poz. 538 ze zm.), nie znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, nie
znajduje sie na obszarze zt6z kopalin, nie znajduje sie na obszarze terenéw gorniczych, nie znajduje
sie na obszarach gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, nie znajduje sie na obszarach narazonych
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na niebezpieczenstwo powodzi, nie znajduje sie na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, nie jest objeta formami ochrony zabytkéw oraz nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Stwierdzono réwniez, iz obecnie
teren ten nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ani
nie przystgpiono do jego sporzgdzenia.

6. Zgodnie z art. 53 ust. 1a-1d upzp strony postepowania w przedmiotowej sprawie, ustalono na
podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntéw i budynkéw, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentow urzedowych. Adresy osob, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala
sie na podstawie wszelkich okolicznosci, jezeli sg one znane organowi z urzedu lub zostaty wskazane
przez strone, w tym réwniez na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw. Doreczenie na tak ustalony
adres jest skuteczne. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub
nieuzyskania danych pozwalajgcych na ustalenie adresu wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, zawiadomienia dokonuje sie w sposob, o ktérym mowa w art. 49 kpa. W przypadku
nieruchomosci Skarbu Panstwa pisma dorecza sie wlasciwemu organowi reprezentujgcemu Skarb
Panstwa. W mysl art. 21 ust. 1 i 2 ww. ustawy Wojt Gminy Dopiewo, jako organ realizujgcy m.in. zadania
z zakresu planowania przestrzennego, wspotdziata z organami Stuzby Geodezyjnej i Kartograficznej,
w zakresie tworzenia systemu dostepu, udostepniania oraz wymiany danych miedzy ewidencjg gruntow
i budynkéw, a wlasnymi ewidencjami i rejestrami publicznymi. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, iz ewidencja
gruntéw i budynkow jest jedynie urzedowym zbiorem informacji faktycznych, a wynikajgce z niej zapisy
sg odzwierciedleniem (potwierdzeniem) stanu faktycznego i prawnego na dzien dokonania wpisu.
Zatem, dane pozyskane z udostepnionej, Wojtowi Gminy Dopiewo, informac;ji katastralnej, sg tozsame
z wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw.

7. Bioragc powyzsze pod uwage — stosownie do wymagan procedury administracyjnej — zawiadomieniem
z dnia 07.08.2026 r. znak: RPP.6733.21.2026, w oparciu o art. 61 § 1i 4 kpa oraz zgodnie z art. 49 kpa
i z art. 53 ust. 1 upzp powiadomiono strony o wszczetym postepowaniu administracyjnym
w przedmiotowej sprawie oraz zapewniono czynny udziat przed wydaniem niniejszej decyzji. W wyniku
prawidtowego powiadomienia stron nie wptynat zaden wniosek, pismo ani zazalenie w sprawie.

8. Zgodnie z art. 53 ust. 4 upzp projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

- pkt 2a) wtasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — postanowienie nr NS.9022.2524.2026 z dnia 18.09.2026
r.

- pkt 6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych
— w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami:

Starosta Powiatu Poznanskiego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu

- pkt 11) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.), w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu postanowienie nr PZ.ZPU.523.4360.2026.JS z dnia 09.09.2026 r.

Odstgpiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia z zarzgdca drogi gminnej, gdyz
wiasciwym organem w tych sprawach jest Wojt Gminy Dopiewo.

9. Decyzja nie wymagata uzgodnien w zakresie pozostatych punktéw art. 53 ust. 4 upzp, z powodu
niewystgpienia okolicznosci.

10. Decyzja nie wymagata opinii w zakresie punktow art. 53 ust. 5e upzp, z powodu niewystgpienia
okolicznosci.

11. Zgodnie z art. 56 upzp nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Brak jest podstaw prawnych,
uniemozliwiajgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestyciji.




12. Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2026 r. poz. 399.) planowana inwestycja stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest budowa
i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych orzekam jak w sentencji.
POUCZENIE

Na podstawie art. 127 § 12, art. 129 § 112 w zwigzku z art. 17 pkt 1 kpa od niniejszej decyzji stuzy stronom
odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za posrednictwem Woajta Gminy Dopiewo, w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, przy czym, gdy strona nie jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktérej realizowana ma by¢ inwestycja, zgodnie z art. 49 § 2 kpa zawiadomienie uwaza sie za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia wywieszenia obwieszczenia na tablicy ogtoszen lub od dnia
umieszczenia obwieszczenia na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dopiewo.

Zgodnie z brzmieniem art. 137 kpa strona moze cofng¢ odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ
odwotawczy. Organ odwotawczy nie uwzgledni jednak cofniecia odwotania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w
mocy decyzji naruszajgcej prawo lub interes spoteczny.

Na podstawie art. 58 kpa w razie uchybienia terminu, termin moze zostaé przywrécony na prosbe
zainteresowanego, jezeli uprawdopodobni, Zze uchybienie nastgpito bez jego winy. Prosbe
o0 przywrdcenie terminu trzeba wnies¢ w ciggu siedmiu dni od dnia ustania przyczyny uchybienia terminu.
Jednoczesnie z wniesieniem prosby nalezy dopetni¢ czynnosci, dla ktdrej okreslony byt ten termin.

Zgodnie z trescig art. 127a kpa:

§ 1 przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2 z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. W przypadku ztoZzenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sgdu administracyjnego.

W mysl art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e upzp postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust.
2 upzp, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zgdanie wymierzenia tej kary. W mysl art. 51 ust. 2f upzp zgdanie wnosi sie za posrednictwem organu
wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. do Wéjta Gminy
Dopiewo.

Zgodnie z art. 55 upzp decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 upzp odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty
Poznanskiego przedktadajac projekt budowlany.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez Igora Tomaszewskiego. Osobe o ktérej mowa w art. 5
pkt 4, art. 50 ust. 4 i art. 60 ust. 4 upzp.

Signature E?L /erified
Dokument podpié przez
SLAWOMIR ZYPCZAK

Wajt Gminy Dopiewo

Otrzymuja:
1. Monika Chotody- petnomocnik inwestora
2. Pozostate strony postepowania — wedtug rozdzielnika;
3. ala.

Sprawe prowadzi:
Magdalena taczkowska, tel. 618 906 397
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Zalacznik nr 1 — analiza

do decyzji nr 21.2026

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

RPP.6733.21.2026

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
Zatgcznik nr 2 - czesé graficzna do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
nr 21.2026
znak: RPP.6733.21.2026
dla inwestycji polegajacej na: budowie sieci wodociggowej na terenie dz. ew. nr 348/14

potozonej w obrebie Konarzewo, gmina Dopiewo
STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU

Wykonana na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z ustaleniem warunkow
i zasad zagospodarowania terenu dla dz. ew. nr. 348/14 potozonej w obrebie Konarzewo, gmina
Dopiewo dla inwestycji polegajgcej na: budowie sieci wodociggowe;j.
1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
Planowana inwestycja polega na budowie sieci wodociggowej w obrebie Konarzewo, gmina Dopiewo.
Inwestycja winna by¢ lokalizowana wedtug linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oznaczonych literami
A-D-A na dz. ew. nr 348/14 potozonej w obrebie Konarzewo, gmina Dopiewo — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr. 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zakres inwestycji:

a) Budowa sieci wodociggowej PE 90 mm — dtugos¢ od 10,00 m do 50,00 m;
b) Budowa niezbednej infrastruktury towarzyszacej do realizacji inwestycji.
2.Stan faktyczny i prawny terenu:

Dziatka ew. nr. 348/14 objeta wnioskiem, nie jest wtasnoscig wnioskodawcy. Wedtug ewidenc;ji
gruntéw teren stanowi grunty orne (RV, RIVb). Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuje
zabudowa. W dalszym sgsiedztwie od strony wschodniej wystepujg dziatki zabudowane: budynkiem
handlowo-ustugowym, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, budynkami gospodarczymi.

Uzbrojenie terenu — w sasiedztwie poza terenem objetym wnioskiem, od strony poétnocnej
wystepuje sie¢ wodociggowa, a w dalszym sasiedztwie od strony wschodniej: sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna.

3. Pozostate wyniki analizy:

Planowana inwestycja:

a) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy obiektow liniowych, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze
zm.),

b) nie znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

¢) nie lezy w obszarze Natura 2000,

d) nie znajduje sie na obszarze zt6z kopalin,

e) nie znajduje sie na obszarze terenu gérniczego,

f) nie znajduje sie na obszarze gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych,

g) nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

h) nie znajduje sie na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

i) nie jest objeta formami ochrony zabytkéw,

j) nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

k) zlokalizowana jest na terenie, ktory nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ani nie przystgpiono do jego sporzadzenia,




I) Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2026 r. poz. 399.) stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest budowa i utrzymywanie
publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

Realizacja planowanej inwestycji nie zaburzy tadu przestrzennego analizowanego obszaru oraz
nie wplynie negatywnie na warunki przestrzenne i petnione funkcje terenu.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego terenu
zostata sporzgdzona przez Igora Tomaszewskiego. Osobe o ktérej mowa w art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 i
art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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